ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov (dalej ako ,Zakon o najme nebytovych priestorov*) medzi:

Prenajimatel” Obec Rybky

Sidlom: Rybky 110, 906 04 Rybky

ICO: 00 309 915

V zastupeni: Alena Huttova, starosta

E-mail, tel.¢. : ou@obecrybky.sk , 034/6511 288
IBAN: SK50 5600 0000 0026 9916 6002

(dalej ako ,,Prenajimatel™)

a
Najomca: Martin Filioek
Datum narodenia: (IS R s
bydlisko: “Kunov bY, U5 UT Senica
Email: fitel S T i
Tel. ¢.:

(dalej ako ,Najomca*“) e

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

PREAMBULA

Vzhfadom na zaujem Prenajimatela prenajat’ nebytovy priestor (nehnutelnost’ tvorent suborom miestnosti uréent
podla rozhodnutia prisluSného stavebného tradu na iny ucel, ako na byvanie, ktora je zapisana na prislusnom LV
ako ina budova (kod 20), a ktoré postavena na pozemku, ktory je oznaceny na prislusnom LV ako parcela, na ktorej
Jje postavena nebytova budova oznacena supisnym cislom (kod 16)) dalej Specifikovany v tejto zmluve do uzivania
tretej osobe, zaujem Najomcu uvedeny nebytovy priestor odplatne uzivat, vzajomného konsenzu, slobodnej a urcite
prejavenej vble a uznesenia obecného zastupitelstva obce Rybky ¢. 3/2023 zo dna 23.03.2023, prijatého v zmysle
ustanoveni zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Zakon o majetku obci‘)
a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,Obéiansky zakonnik®),
uzatvaraju Zmluvné strany tymto, v zmysle Zakona o najme nebytovych priestorov, tuto zmluvu o najme nebytovych
priestorov v zneni uvedenom niz$ie (dalej ako ,Zmluva®).

PREDMET A UCEL NAJMU NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nasledujiceho nebytového priestoru (nehnuteflnosti), o velkosti vlastnickeho
podielu 1/1 vzhfadom k celku — nebytovej budovy nachadzajlcej sa v obci Rybky, so supisny Eislom 27, druh stavby:
20, popis stavby: Dom, ktora je vedena Okresnym uradom Senica, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 7,
vedeného pre okres Senica, obec Rybky, katastralne Uzemie Rybky, postavena na pozemku par. reg. ,C*, par. ¢.
40/2, vo vymere 175 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (dalej ako ,,Nebytovy priestor”). Nebytovému
priestoru ako nehnuteflnosti bol v stlade s prislusnym kolaudaénym rozhodnutim uréeny nasledujuci Gcel stavby:
nebytova budova (ina budova).

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je Nebytovy priestor na prizemi a v suteréne, t. j. miestnosti ho tvoriace
(cela nehnutelnost Specifikovana vyssie so supisnym &islom 27) (dalej ako ,Predmet ndjmu"). Nebytovy priestor
pozostava z nasledovnych miestnosti: miestnost, sklad, chodba, suterén pristupny z horného podlazia a socialne
zariadenie 2x (dalej aj len ,nebytovy priestor” alebo ,predmet najmu*).

Sucastou Predmetu najmu su vSetky v iom zabudované technické zariadenia.

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechava Najomcovi Predmet ndjmu do do¢asného odplatného uzZivania a to
za ucelom volno¢asového cvi¢enia v Predmete najmu, po dobu najmu $pecifikovanl nizsie v tejto Zmluve
a Najomca touto Zmluvou preberéd Predmet najmu do najmu (doCasného odplatného uZivania) za ucelom vykonu
vyssie uvedenej innosti, v silade s podmienkami dohodnutych v tejto Zmluve.




Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel nebude zabezpedovat Najomcovi dodavku energii, ktorych uZivanie je
spojené s uzivanim Predmetu najmu (najma dodavku elektrickej energie a plynu), ako ani zabezpetovat vyvoz
Zumpy Predmetu najmu. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po prevzati
Predmetu najmu podfa tejto Zmluvy zabezpedit prehlasenie osoby odberatela uvedenych energii Predmetu najmu
u prislusnych dodavatelov a zabezpedovat si dodavku pristusnych energii poas celej doby najmu podia tejto
Zmluvy na svoje vlastné naklady a vo svojom vlastnom mene.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel prenechava Najomcovi pedia tejto Zmiuvy Predmet najmu do do¢asného uZivania v stave spdsobilom
na dojednané uZivanie podia Udelu tejto Zmluvy, t. j. ako &istd a vymalovanu nehnutefnost spifiajucu poZiadavky
prislusnych pravnych predpisov na dojednané uzivanie v stlade s Uielom nmu podfa bodu 3. €. 1. tejto Zmiuvy, ¢o
Né&jomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje. Najomca je povinny Predmet najmu v stave opisanom v tomto bode
tohto Clanku Zmiuvy uzivat a udrziavat.

Prenajimatel zabezpe¢i Najomcovi pristup do Predmetu namu. Prengjimatel je povinny zabezpedit Najomcovi
nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim Predmetu najmu v plnom rozsahu.

Zmluvné strany sa zavazujl pri odovzdavani Predmetu najmu do najmu Najomcovi a pri skongeni ngjmu podfa tejto
Zmluvy spisat’ protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu (v ktorej bude definovany najmé stav Predmetu
najmu, pocet poskytnutych kftiCov a stavy prisludnych meracov energii, za u¢elom zabezpecenia prehlasenia osoby
odberatela jednotlivych energii v stlade s bodom 5. &. . tejto Zmluvy).

Poistenie Predmetu najmu zabezpeluje Prenajimatel, okrem majetku Najomcu, ktory sa v Predmete najmu
nachadza a ktory Najomca pocas trvania najmu do Predmetu najmu vnesie. Poistenie zabezpeCené Prenajimatelom
sa vztahuje na poistenie vSeobecnej zodpovednosti za Skodu a Zivelné poistenie vo vieobecnom rozsahu a Najomcea
tymto berie na vedomie, Zze sucastou uvedeného poistenia nie je poistenie osobitnych druhov &innosti a z nich
vyplyvajucich rizik, ktoré moze byt sicastou predmetu podnikatelskej ¢innosti, ktoru Ndjomca v Predmete najmu
vykonava.

Prenajimatel sa zavézuje zabezpecovat opravy Predmetu najmu, ktoré si bezpodmieneéne nutné z hladiska
nerueného uzivania Predmetu najmu Najomcom podia tejto Zmluvy a zachovania jeho prevadzkyschopného stavu.
Ak vznikne potreba opravy z titulu neodbornej obsluhy Predmetu najmu alebo iného ddvodu zavineného Najomecom,
néklady na opravu uhradi Najomca Prenajimatelovi v pinej vyske.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca je povinny riadne a v€as platit najomné v sulade s ustanoveniami ¢lanku V. tejto Zmluvy.

Najomca sa zavazuje, Ze bude dodrZiavat v Predmete najmu poriadok a uzivat Predmet ngjmu vyluéne v rozsahu
a na ucel dohodnuty touto Zmluvou (bod 3. ¢lanok 1. tejto Zmluvy).

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma Prenajimatel urobit
a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav Prenajimatelom alebo nim poverenou osobou, inak Najomca
zodpovedé za Skodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy Predmetu najmu (v hodnote néakladov do 150 eur), bezni Udrzbu a
servisntt ¢innost' (najma upratovanie a udrziavanie Cistoty Predmetu n&jmu) si je povinny zabezpetit Najomca na
vlastné naklady.

Stavebné Upravy, Upravy rozvodov elektriny, vody, plynu alebo telefonov, zmeny a tpravy na Predmete najmu, alebo
ktorejkofvek jeho Casti je Najomca opravneny vykonat len po predchadzajucom pisomnom slhlase Prenajimatela.
Najomca nie je opravneny v Predmete najmu fajéit (a to ani elektronické cigarety alebo zariadenia fungujlice na
principe zohrievania tabaku elektronickymi prostriedkami).

Néajomca je povinny pri skonéeni najmu podla tejto Zmluvy odovzdat Predmet ngjmu Prenajimatelovi v posledny den
najmu, alebo vinom termine stanovenom po dohode s Prenajimatelom, v stave v akom ho prebral, vratane jeho
vymalovania a vyGistenia, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vylutne so stavebnymi Upravami, ktoré boli
vykonané so suhlasom Prenajimatela, a to vratane vsetkého hnutefného vybavenia - zariadenia Predmetu najmu.
Technické zhodnotenie Predmetu najmu si po skonéeni najmu Zmluvné strany vysporiadaju tak, ze Najomea ho
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preda Prenajimatelovi za cenu, ktora bude rovna zostatkovej cene vykézanej v U¢tovnictve Najomcu, ak sa Zmluvné
strany nedohodnu v konkrétnom pripade inak, pricom mdze ist iba o také technické zhodnotenie Predmetu najmu,
na ktoré udelil Prenajimatel svoj predchédzajuci vyslovny suhias.

Néjomca sa zavazuje za svojej pritomnosti umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu za icelom preverenia
dodrziavania zmluvnych podmienok uzivania Predmetu najmu podTa tejto Zmiuvy. V pripade, ak na Predmete n&jmu
hrozi bezprostredna Skoda, je Prenajimatel opravneny vstupit do Predmetu najmu aj bez vedomia Najomcu, za
iSelom jej odvratenia. Za GEelom uvedenym v predchadzajlcej vete tohto bodu Zmiuvy bude nahradny kg od
Predmetu najmu uloZeny v trezore obecného radu obce Rybky v zapeCatenej obélke, pricom zapegatenie obalky
s kli¢om svojim podpisom potvrdi starosta obce Rybky, Najomca ajeden povereny administrativny pracovnik
Prenajimatela pracujlici na obecnom trade obce Rybky.

Najomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho Cast do dalSieho néjmu tretej oscbe len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Néajomca je povinny v Predmete najmu dodrziavat vSeobecne zavézné prévne predpisy v oblasti ochrany pred
poziarmi, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a civilnej ochrany.

Najomca je opravneny vykonavat stavebné Upravy a iné podstainé zmeny v Predmete najmu iba s pisomnym
sthlasom Prenajimatefa. Ak takéto upravy bude povinny vykonat Prenajimatel na prikaz prislusného organu tatne;
alebo verejnej spravy, Najomca sa tymto zavazuje, Ze ich vykonanie bezodkladne Prenajimatefovi umozni.

VYSKA NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi najomné za uZivanie Predmetu najmu vo vyske 150,00 EUR (slovom
stopatdesiat eur) s DPH mesacne (dalej ako ,,Ndjomné*).

Zmiuvné strany sa dohodli, ze Najomné bude uhradzat N&jomca riadne a véas bezhotovostnym platobnym
prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy vtvare IBAN a to mesaéne vopred
najneskér do 15-teho kalendarneho diia mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa Najomné plati. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Najomné za prvy mesiac trvania najmu podia tejto Zmluvy uhradi Najomca Prenajimatefovi
najneskor nasledujdci pracovny deft po dni vzniku najmu podra tejto Zmiuvy.

V pripade omeskania Najomcu s Ghradou Najomného je Prenajimatel opravneny uplatnit si vo¢i Najomcovi lrok
z omeskania vo vySke 0,05% z diznej sumy za kazdy, aj zaCaty defi omeSkania.

Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel je opravneny pri raste inflacie zvysit vySku mesacného Najomného
(dalej len ,inflaéna dolozka") ato spatne vzdy k 1. januaru kalendarneho roka o rovnaké percento akym prislo
k zvy$eniu priemernej miery inflacie v Slovenskej republike meranej indexom spotrebitefskych cien za
predchadzajlci kalendarny rok zverejnenej Statistickym dradom Slovenskej republiky. Najomné zvysené v dosledku
inflatnej dolozky je Najomca povinny platit od splatnosti prvého Najomného nasledujiceho po doruéeni ozndmenia
Prenajimatefa o zvySeni Najomného. V ozndmeni je Prenajimatel povinny uviest priemernu mieru inflacie za
prisluny kalendarny rok, ako aj novu vySku platby Najomného vyjadrenu v mene Euro zackrihlend na celé eura
smerom nahor. Nedoplatok na Najomnom, ktory vznikne za obdobie od prvého diia pristusného kalendameho roka
do obdobia, za ktoré sa zaplatilo zvySené Najomné, zaplati Ndjomca vlehote do 3 mesiacov od doruéenia
oznamenia Prenajimatela o zvy§eni Najomného podla tohto bodu Zmiuvy.

DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu do uZivania na dobu
neuréitu, s acinnostou odo dna prevzatia Predmetu najmu Najomcom, nie vSak skér, ako dilom nadobudnutia
acinnosti tejto Zmiuvy v zmysle prisludnych pravnych predpisov.

Zmiuvné strany su opravnené vypovedat tito Zmluvu pisomne aj bez uvedenia dévodu so 6 mesacnou vypovednou
lehotou.

Prenajimatel je povinny vypovedat tito Zmiuvu, ak sa mu vzmysle § 11 Zakona o najme nebytovych priestorov
uloZila povinnost uzavriet zmluvu s prikazanym najomcom, a to so 6 mesaénou vypovednou lehotou.
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VI,

Vypovedna lehota podla bodov 1. a 2. tohto &lanku Zmluvy zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej Zmluvnej strane a najom podfa tejto Zmiuvy skonéi uplynutim
posledného dia vypovednej lehoty.

Od tejto zmluvy je mozné odstdpit pisomnou formou z tychto dévodov:
—  ak najomca uziva priestor v rozpore so zmluvou
— ak njomca viac ako 1 mesiac meska s platenim najomného
-  ak ngjomca prenecha priestor do prenajmu inym osobam bez suhlasu prenajimatela
—  ak njomca napriek upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych poru$enie by inak zakladalo
pravo prenajimatela ukongit najomny pomer vypovedou, je prenajimatel od zmiuvy opravneny odstipit;
— ak prenajimatel porusuje svoje povinnosti dojednané v tejto zmiuve alebo ustanovené v zékone ¢.116/90
Zb.
Uginnost odstipenia od zmluvy je dana diiom doruéenia pisomného odstupenia druhej zmluvnej strane;
prenajimatel je v pisomnom odstipeni opravneny urcit primerany defi vypratania predmetu najmu, a to aj na
neskorsi den ako je den uCinnosti odstipenia.

DORUCOVANIE

Vil

Pisomnosti, tykajuce sa zavazkov medzi Zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaji zo Zmiuvy, si mdzu Zmiuvné strany
doruCovat e-mailom, na e-mailové adresy uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, osobne alebo poStou, ak tatc Zmluva
neustanovuje inak.

Pri doruCovani prostrednictvom posty sa pisomnost povazuje za doru¢end driom jej dorucenia doporuéenou postou
na adresu Zmluvnej strany uvedent v tejto Zmluve. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze (i) defl, kedy Zmiuvna strana,
ktora je adresatom pisomnosti odmietne prevziat doruenu koreSpondenciu alebo inak zmari jej doruenie, (i) v den,
kedy uplynie GloZzna lehota zasielky na poste, alebo (iii) v def, kedy sa vrati zasielka s vyznacenou poznamkou
zamestnancom poSty ,adresat je neznamy" alebo inou poznamkou podobného vyznamu sa povazuje za def
dorucenia korepondencie.

Ak sa zmenij adresa trvalého pobytu / sidla niektorej zo Zmluvnych stran, je Zmluvna strana, ktorej adresa pobytu /
sidla sa zmenila, povinna druhej Zmluvnej strane pisomne oznamit novi adresu trvaiého pobytu / sidla bez
zbytocného odkladu. V pripade nespinenia tejto povinnosti Zmiuvna strana, ktorej adresa pobytu / sidla sa
nezmenila, doruCuje pisomnosti na adresu druhej Zmluvnej strany uvedent v Zmiuve.

V pripade dorugovania pisomnosti prostrednictvom e-mailu doru€uji Zmluvné strany pisomnosti druhej Zmluvnej
strane na e-mailovu adresu Zmluvnej strany uvedenu v Zmluve. Zmiuvné strany sa dohodli, ze v takom pripade sa
pisomnost povaZuje za doruent na treti def odo dia odoslania pisomnosti z e-mailovej adresy odosielajuce]
Zmluvnej strany a (¢inky doruenia nastavajl aj vtedy, ak sa o tom Zmluvna strana, ktorej je pisomnost urlena,
nedozvie. Ak sa zmeni e-mailova adresa niektorej zo Zmluvnych stran, je Zmluvna strana, kiorej e-mailova adresa sa
zmenila, povinna druhej Zmiuvnej strane oznamit novu e-mailovi adresu bez zbytocného odkladu. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti Zmiuvna strana, ktorej e-mailova adresa sa nezmenila, dorucuje pisomnosti na e-
mailovu adresu uvedenu v Zmiuve s dodrZanim postupu podfa tohto ¢lanku Zmiuvy.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu vSetkymi Zmluvnymi stranami a uéinnost v zmysle §47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce Rybky.

Zmiuvné strany berl na vedomie, Ze od podpisu tejto Zmiuvy su svojimi zmluvnymi prejavmi obsiahnutymi v tejto
Zmjuve viazané.

Prava a povinnosti vysiovne neupravené Zmiuvou sa riadia ustanoveniami Zakona o najme nebytovych priestorov,
Obcianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.
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Akékolvek zmeny alebo dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat iba po dohode Zmluvnych stran a vylucne
v pisomnej podobe vo forme ocislovanych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami, ak nie je uvedené
inak.

Prenajimatel vyhlasuje, ze spraciva osobné udaje Najomcu alebo kontaktnych osdb Néjomcu (ak je N&jomca
pravnickou osobou) v stlade s prislusnymi ustanoveniami platnych a u€innych predpisov o ochrane osobnych
Udajov, ato za ucelom pinenia tejto Zmluvy a zakonnych povinnosti s tym spojenych. Najomca podpisom tejto
Zmluvy potvrdzuje, Ze mu Prenajimatel poskytol vSetky informéacie tykajuce sa spraclvania osobnych udajov
dotknutych osob v zmysle prislusnych pravnych predpisov a Ze v pripad, ak je pravnickou osobou, tieto informéacie
dotknutym osobam, ktoré st jeho kontaktnymi osobami, odovzda.

Zmluvné strany sa zavazuju k vzajomnému dodrziavaniu prav a povinnosti vyplyvajlcich zo Zmluvy. Pripadné spory
medzi Zmluvnymi stranami vyplyvajice zo Zmluvy budu zmluvné strany riedit cestou zmieru, a ak tento nebude
mozné dosiahnut, obréatia sa na prislusny sud.

Ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym, neucinnym a / alebo nevykonatelnym, nie je tym
ovplyvnena platnost, G¢innost a / alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, pokial to nie je vylu¢ené
pravnymi predpismi z povahy takéhoto ustanovenia. Po tom, ¢o Zmluvné strany zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto
Zmluvy alebo jej ¢asti je neplatné, neucinné a / alebo nevykonatelne, st Zmluvné strany povinné nahradit neplatné,
neucinné a / alebo nevykonatelné ustanovenie Zmluvy alebo jeho Cast bez zbyto¢ného odkladu novym ustanovenim,
ktoré najlepsie zodpoveda pévodne zamyslanému ucelu neplatného, neucinného a / alebo nevykonatelného
ustanovenia.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, z ¢oho jeden obdrzi Najomcu a jeden obdrzi
Prenajimatel.

Prilohou &. 1 tejto Zmluvy je preberaci protokol, ktoré Zmluvné strany vyplnia a podpiSu pri odovzdani Predmetu
najmu do uzivania Najomcovi.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze sthlasia s obsahom Zmluvy, ze tato Zmluva vyjadruje ich skuto¢nd, vaznu a slobodnu
volu a ze Zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho Zmluvné strany tito
Zmluvu vlastnoruéne za tcasti oboch Zmluvnych stran podpisuju.

V Rybkéch, diia 0% R025 VRybkach, dia 7% 0% 2023
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V zastlpeni Alena Huttova, Staree. Najomca TR
Prenajimatel

OBEC RYBKY
906 04 RYBKY
1I0: 00309915 @

=1




